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RESOLUCION No 202550096216 :

(24 de nov1embre de 2025} .-

A
i ‘ |
‘Por medio de la cual la Subsecretaraa ‘de Goblemo Local y Convivencia del Dustﬂto de

Ciencia, Tecnologia e Innovacnon de Medelhn procede a m’nponer una sancion’

Lo : \ i

A \‘ :
LA SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENC!A en uso de sus
facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los Decretos
Delegatario N° 532 de 2016 y 888 de 2022 el articulo 32 de la Ley 820 de 2003 y la Ley
1437 de 2011, procede aresolver el ;Jresente caso allegado asu despacho dela sngwente

manera: | ‘ |
. CONSIDERANDO

El dia 8 de marzo de 2024 la Subsecretarsa de Goblerno Local y Convivencia, Doctora
Laura Maria Hernandez Ramlrez remstso OflCiO 202420028920, por medio del cual se
reportan las sociedades y agenmas de arrendamlento que no presentaron el informe
trimestral que deben de realizar en los termfnos prewstos en el numeral 7.1 del articulo 7
del Decreto 888 de 2022, para lo cuai se debe actuar en concordancia con lo reglado en
el articulo 34, numeral 4 de la Ley 820 de 2003, el cual cita lo siguiente: “SANCIONES.

Sin-perjuicio de las deméas sancrones a que hubiere lugar, la autoridad competente podré -

imponer muftas hasta por cien (TOO) sa!anos minimos mensuales legales vigentes,
mediante resolucion mofivada, por las srgwentes razones: (...) 4. Por incumplimiento a
cualquier ofra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la inobservancia de-las
ordenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente.”

El dia 25 de septiembre del 2024‘ mediante aUtd'se ordena ihiéiar las correspondientes
averiguaciones preliminares tendientes a esclarecer la presunta violacion a la Ley 820 de
2003, por parte de la socredad denommada ALTERNATIVA FINCA RAIZ S.A. El cual

reposa a folio 5.
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El dia 12 de noviembfcfa de.l‘ 2024, se emitio, resolucion 167 por medic del cual se inicia un
procedimiento sancionatorio y $e formulan cargos. El cual reposa a folio 15 al 17,

E! dia 03 de enero del 2025 mediante constancia secretarial, la sociedad' denominada
ALTERNATIVA FINCA RAIZ S.A, tenia para presentar descargos hasta el 27 de enero
del 2025. El cual reposa a fOIIO 28.

El dia 31 de enero del 2025, se deja eVidehﬁ:ia gue, a la fecha, el Despacho no ha recibido
de manera fisica, digital (correc electrénico), o remitida a través de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacion de! Distrito) descargos sabre el auto antes referido, por parte de
la sociedad denominada ALTERNATIVA FINCA RAIZ S.A. El cual reposa a folio 29.

El dia 4 de febrero del 2025 se emitié auto por medio del cual se decretan pruebas y se
fija periodo probatorio. El cual reposa a folio 30.

El dia 17 dé febrero del 2025, mediante canstancia éecrétarial la sociedad denominada
ALTERNATIVA FINCA RAIZ S.A., tenia para presentar pruebas hasta el 10 de marzo

del 2025. El cual regosa a f0|l0 35.

El dia 20 de marzo del 2025, s¢ de]a evidencia que, a la fecha el Despacho no ha recibido
de manera fisica, digital (correo electronico), o remitida ; a través de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacion del Distrito) pruebas sobre el auto antes referido, por parte de |a
sociedad denominada ALTERNATIVA FINCA RAIZ S. A El cual reposa a folio 36.

El dia 04 de abril del 2025, se emltlo auto de traslado para alegar. El cual reposa a folio

El dia 10 de abril dei 2025, mediante constanc:a secretanai la sociedad denominada
ALTERNATIVA FINCA RAIZ S.A, tenia para presentar aiegatos hasta el 2 de mayo del
2025. El cual reposa a folio 40 ;

El dia 28 de mayo del 2025 se deja evzdenma en constancia secretarial que no ha recibido
de manera fisica, digital (correo electrénico), o remitida a traves de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacién del Dtstrlto) alegatos sobre el auto antes referido, por parte de la
sociedad denominada ALTERNATiVA FINCA RAIZ S A El cual reposaa fOlIO 41.

CONSIDERACIONES LEGALES:
A

1. Quela competencna es la capacidad o atnbucnon da1da por la Ley aun semdor para

gjecutar una labor o conocer de un determmado procedlmlento : |
: . : | i

2. Que la Ley 820 de2003 le da competenc:la a las entldades territoriales, entre ellas a
ias alcaldias en cabeza del sefior Alca!de para conocer de c:ertos hechos derivados
de estas 2 relac:ones contractuales BRI !
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~Que la i.ey 820 de 2003 en lo reglado en el articulo 34, numeral 4 de la Ley 820 de
2003, el cual cita lo suguuente “SANCIONES Sln perjuicio de las demdas sanciones a
que hublere Iugar la autorldad competente podra imponer multas hasta por cien (100)
sa!anos minimos mensuales Iegales wgentes mediante resolucién motivada, por las
s;gu:entes razones: (...) 4. Por mcumphmlento a cualquier otra norma legal a que
deban sujetarse, asii como por la| ;nobservanc:la de las Grdenes e snstrucmones
ampartldas porla autorzdad competenté '

El tema- general de la 1ey 820/03 segun su titulo, es el de expedir el régimen de
arrendamiento de vnwenda urbana y dlctar “otras disposiciones”; y su objeto, segun el
articulo 1°, es “fijar los criterios’ que deben servir de base para regular los contratos de
arrendamiento de los mmuebtes urbanos destlnados a vivienda, en desarrollo de los
derechos de los colombianos a'una v:wenda dlgna y a la propiedad con funcion social”.
Facultar a ciertas entidades; terﬂtoruales para controlar el’ ejercicio de la actividad
inmobiliaria de vwlenda urbana sfsuacnones descntas en el art:culo 33y 34 delacitada
norma. : 12;§= :

La norma descrita permite a Ias ya &”nenc;onadas ent:dades territoriales |mponer
sanciones, mediante resolucién’ motlvada a ‘agentes inmobiliarios que “incumplan
cualquiera de las obligaciones estlpdladas en’la Ley, mdependsen‘ce si hay afectacion
a terceros o no, pues existen criterios que son atendibles de oficio, tal como se vera
a continuacidn y en tal sentido, no se tendna que valorar el perjuicio a un tercero, sino,
el incumplimiento normativo a las obhgacmnes que estan sujetos los matriculados en
las autoridades competentes B 1 .

Conforme lo anterlor se precisa que Ias multas a que se refuere el articulo 34 en
concordancia con el articulo 33 lbrdem que se examina en. este acapite, pueden
imponerse todas ellas, como resultado del mcumpl:mnento de alguno de los deberes
que se le imponen al umverso de VIQHados ‘esto es, a los arrendadores profesionales.
Asi, le es dable a las entldades terrltonales lmponer multas, mediante resolucién
motivada, cuando los arrendadores profesaona!es incurnplen o definido en la Ley 820
de 2003. Asmsmo las entldades territoriales podran incluso suspender o cancelar la
respectiva matricula, silos matriculados i mcurren enun mcumplsmlento reiterado de las
conductas senaiadas .en dicha Ley. La wdemsuon admlnlstratlva de multar, o de
suspender o cancelar la matrlcula es susceptlble del recurso de reposicion.

Que en el caso en concreto, hac;lendo un anaI|S|s en conjunto del acervo probatorio
aportado hasta el momento y ana!:zado a la luz de las reglas de la sana critica como
lo ordena el articulo 176 del Codtgo ‘General del Proceso (Ley 1564 del 2012), este
Despacho considera gue se trasgrede una de las causales de la Ley 820 de 2003 y el
Decreto 888 de 2022 pues, conforme las- obhgacsones del arrendador estan las
definidas en las normas antes utadas Ia cua! es de |mper|oso cumplimiento.

Como se puede evidenciar la socnedad antes mencwnada no cumplto con lo reguiado
en la normatividad i_ey 820 de 2003, para la: presentacuon de los informes trimestrales
del afo 2023, en sus cuatro trtmestres conforme fo consagra el.Decreto 888 de 2022.

De igual manera la parte investigadé no; présento fos ;informes semestrales de 2023
incumplio lo consagrado en el Decreto que regula lo siguiente:
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Articulo: ‘?.‘.Obligaciqn.es del matriculado. Sin perjuicio de las obligaciones
establecidas en normas superiores, los matriculados quedan obligados a:

7.1.  En virtud del numeral 7 del articulo 8 def Decreto 051 de 2004, presentar
dentro de los quince (15) dias siguientes al vencimiento de cada 'm‘mestre,
un informe sobre el desarrollo de su actividad durante ese periodo,
refacionando: -fos inmuebles arrendados precio de los céanones de
arrendamfento  V su d:recc;on

Dicho informe deberé ser entregado de manera fisica en el Archivo Central
de fa Alcaldia de Medellin, ubicado en el sétano del Centro Administrativo
Distrital, adjuntando la relacién de inmuebles destinados a vivienda
urbana, propios o de terceros, recibidos para realizar las actividades de
intermediacién o arrendammiento, en . el formato establecido por la
Subsecretaria de Gobierno Local y Conwvenaa con copia de los prediales

. de cada uno de los inmuebles relac;onados ademas se debera enviar, de
manera digital, dnicamente el formato con la mformacron correspondiente
al correo electrénico que drsponga 1a entldad para tal fin. En caso de no
tener arrendamientos en el trimestre a reportar, deberd informar esta
novedad por escrito a la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia
del Distrito Especial de Ciencia, Tecnoiégia e Inn‘bvacién de Medellin.

En concordancia con el artlcufo 34 numeral 4 de Ea Ley 820 de 2003, que regula lo
siguiente: } . ‘ S i 1 -
| " ‘ ‘
Articulo 34. Sanciones. Sin perjuicio de las demas sanciones a que
hub:ere lugar, la autoridad competente podra imponer multas hasta por
cien (100) salarios mm/mos mensuales legales vigentes, med:ante

resoluc.von motivada, por las s;gurentes razones

4. Por fncumphmfenfo a cua!qurer otra norma legal a que deban sujetarse,

asf como por la mobservanc:a de Jas ordenes e instrucciones impartidas

por la autcndad competente 0 ‘ : ;
Que de dicho apartado Juradlco se puede extraer que - Toda persona natural o juridica,
entre cuyas actividades' principales esté la de arrendar bienes raices, destinados a
vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros 0 iabores de intermediacign
comercial enire arrendadores y arrendatarios, deben de cumphr con lo reglamentado
en la normatividad (ley 820 de 2003 y el Decreto 888 del 2022) el cual deben cumplir
con los términos sefalados en dichas normatividad, que es presentar dentro de los 15
dias siguientes al vencimiento de cada tr[mestre eI informe sobre el desarrolio de su
actividad. Que si blen la justificacion de la somedad mvestlgada esta circunscrita a que
se "Que si bien, por parte de la sociedad denommada ALTERNATIVA FINCA RAIZ
S.A., no hubo pronunciamiento alguno dentro de Ias etapas procesales conforme al
artxculo 7, numeral 7.1 del Pecreto 888 de 2022 en tal consideracion se tendrd en
cuenta dentro de la ponderaczon para determmar la dems;on final del Despacho”

|

; |
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6 Ahora bten teniendo en cuenta el mcumpllmlento antes ewdenmado 88 necesario
antes de ;mponer sancién a!guna anallzar los eriterios definidos en el articulo 50 de la
Ley 143? de 2011, bajo los parametros enia ponderacmn de la’ sancmn €s necesario
determmar el monto de la sancidn; por lo cual, se procede a realizar el siguiente
anahs;s El funcionario competente para la imposicién de la medida sancionatoria debe
tener pn cuenta raspecto de la gravedad de las faltas y el rigor. de las sanciones, los
sngunentes criterios descritos en eI artlcuio 50 de la Ley 1437 de 2011: (i) dafio o peligro
generado a los intereses le'ldICOS tutelados (i) beneficio econdmico obtenido por el
infractor para si o én favor de un tercer‘o {iii) reincidencia ien la comisién de la
infraccion, (iv) resistencia, negatlva u obstruccaon a la accidn mves’ugadora 0 de
supervision, (v) utilizacién de medios frauduiéntos o utilizacion de persona mterpuesta
para ocultar [a infraccion u ocultar sus efectos (vi} grado de prudenma y diligencia con
que se'haya atendido los deberes ose hayan aplicado [ag normas legales pertlnentes

(vii} renuencia o desacato en e! cumptlmlento de las ordenes impartidas por la
autoridad competente y (vii) reconommaento © aceptacion expresa de la infraccién

antes del decreto de pruebas. | :

La ideologia detrds de este ajﬁé!i:s'?s”busc'a que la reaccion’ sancionatoria sea la
respuesta mas ajustada posmle en lo que la intervencion publlca se refiere, por io
tanto, bajo los criterios antes denomsnados se precisa que no, ‘hay remcndencza ala
conducta verificada; que dentro'de las e’eapas procesaies la mvestugada no aporto
ningun pronunciamiento correspondlente que existi¢ renuenma en los requerimienios
de la entidad; empero, no existid grado de prudencia y dlhgenc;a para atender sus
deberes como arrendador y que acorde con lo anterior, y ateﬂdado los criterios de
ponderacion, y que una vez anallzado lo anterior, el Despacho determina imponer un
monto de $1.024.674 valor UVB como sanCion por el mcumpilmlento ala Ley 820 de
2003. ‘ ‘

Dicha sancion se basa en que por parte de la somedad denommada ALTERNATIVA
FINCA RAIZ S.A., no se esta cumpliendo con lo consagrado en'la normatividad en el
caso concreto Decreto 888 del 2022 artlcufo 7 numera! 7.1, con reiac:lon a lo narrado de
manera precedente. = | o

i H
! i
[ i
‘ ;

En mérito de lo expuesto, Ia SUBSECRETARiA BE GOB]ERNO LOCAL Y
CONVIVENCIA DE LA SECRETARIA DE: SEGURIDAD Y CONV!VENCEA DEL
DISTRITO DE CIENCIA, TECN|OLOGIA E INNOVACION DE MEDELL!N de
conformidad con lo dispuesto en la Ley ;820 de 2003 y Decreto Munlmpal 532 de 2016 y

8388 de 2022, en gjercicio de sus funmones y pdr Autondaé de Ia Ley,

, |
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR CONTRAVENTOR a la sociedad denominada
ALTERNATIVA FINCA RAIZ S.A., con NtT 811013911 3 representada legalmente por
el sefior SERGIO MAYA TORO, |dentlfcado con cedula namero 8.308.824, ubicada en
la carrera Calle 15 sur N° 46 120 Iocal 105 Mede!lm y/o qwen haga Sus.veces por no
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cumplir con su obhgaclon dé presentar los mformes trimestrales del afio 2023 dentro del
tiempo oportuno.

ARTICULO SEGUNDO: Sancmnar con muita ala soc;edad denominada ALTERNATIVA
FINCA RAIZ S.A., con NIT 811013911 -3, representada legalmente per el sefior SERGIO
MAYA TORO, ;dentlflcado con cedula nimero 8.308.824, ubicada en la carrera Calle 15
sur N° 46-120 locdl 105 Medéllin, y/o quien haga sus veces, con la suma UN MILLON
VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS ($1.024.674) valor
UVB como sancién por el incumplimiento antes descrito.
N

ARTICULO TERCERO: Dicho valor debera ser cancelado a orden de la Tesoreria del
Munlczplo de Medellin, dentro de los 30 dias, s:gmentes a |la elaboraciéon del documento
de cobro. El no pago en los términos y cuantias sefialadas generaré cobro por jurisdiccion
coactiva, por lo tanto, debera. allegar copia del mismo una vez sea cancelada dicha
obligacién, para proceder al archlvo del proceso

ARTICULO CUARTO Contra la presente Resoluc1on procede Uhicamente el Recurso de
Reposicién, que debera ser interpuesto ante este despacho dentro de los diez (10) dias
habiles mgu&entes asu notlflcac:lon personal

ARTICULO QUINTO Una veéz en firme fa presente decision, Archivese las presentes
diligencias con todo su plenario. . L | 5 i

I Sl

; ' l : ' |; :

NOTIFI UESEYCUMPLASE

N\ e
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ViCTOR HUGO G2
Inspector de Conylvencsa ;

_ GO RODREGUEZ
Paz Urbana Categona Espeual 1A
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